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Kenmerken

Overdracht
Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak

Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte overige inpandige
ruimten

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

Tuin

Type
Hoofdtuin
Oriéntering

Heeft een achterom

€ 675.000,- k.k.

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning, driveinwoning

Bestaande bouw
2002

Bitumen

Platdak

Dakisolatie

Dubbel glas
Muurisolatie
Spouwmuren
Vloerisolatie
Volledig geisoleerd

102 m?
113 m?
453 m3
26 m?

3
4 (waarvan 3 slaapkamers)
1

Aan rustige weg
Nabij openbaar vervoer
Nabij treinstation

Achtertuin
Ja
Noord west

Ja
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Kenmerken

Staat Normaal

Energieverbruik

Energielabel A

CV ketel

CV ketel Nefit

Warmtebron Gas

Bouwijaar 2015

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 3

Aantal overdekte parkeerplaatsen 1

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming
Vloerverwarming (gedeeltelijk)

Parkeergelegenheid Inpandige garage

Tuin aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Heeft schuur/berging Ja

Heeft een schuifpui Ja

Heeft ventilatie Ja

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond
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2333 VG Leiden

Inleiding

Welkom bij deze unieke en complete woning in de Groene Spechthof 5 in Leiden.

De woning bestaat uit een speels ingerichte woonkamer en keuken, heeft 3 slaapkamers
op de 1e etage, een inpandige garage in het souterrain met nog 2 eigen parkeerplaatsen
voor de deur in de kelder van het complex.

De zonnige achtertuin maakt het geheel compleet.

De Groene Spechthof zegt het al, deze doodlopende straat is gelegen in de Vogelwijk

met in de directe omgeving het gemak van Centraal station Leiden, maar ook het LUMC -
Alrijne Ziekenhuis Leiden en de uitvalswegen naar de A4 en A44 binnen handbereik.
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Ligging

Maar wat te denken van de heerlijke parken die hier in de directe omgeving te vinden
zijn. Denk aan het Bos van Bosman welk praktisch in de achtertuin is gelegen, maar ook
naar het Leidse Hout fiets of wandel je zo naar toe.

Heb je nog jonge kinderen? Die vermaken zich vast ook nog goed op het parkje direct

voor de deur. En voor de kinderen zijn voldoende schoolgemeenschappen die op korte
afstand bereikbaar zijn. De centrale ligging is dan ook echt een enorm pluspunt!
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Begane grond

De entree is bereikbaar via het houten tussendek tussen de woningen door. Je stapt
vanaf het dek de hal binnen met garderobe en toilet.

Aan de voorzijde van de woning ligt de complete keuken in U-opstelling. De keuken is
uitgevoerd met een natuurstenen aanrechtblad, vaatwasser (2023), 4-pits
inductiekookplaat (2022), RVS-afzuigkap, combi-oven (2022), stoomoven, koelkast en
vrieskast (2023). Daarnaast heeft het een eetbar, een ideale plek om samen te genieten
van een gezellige maaltijd. Heb je iets meer tafelruimte nodig, dan is er op dit niveau
voldoende ruimte voor het plaatsen van een eettafel.

Een niveau lager ligt de royale, maar vooral zeer lichte woonkamer. Met een
plafondhoogte van maar liefst 3,40 meter! is dit toch wel de eyecatcher van deze
bijzondere woning. De schuifpui naar de tuin geeft nog extra daglicht.

De leistenen vloer op de woonvertrekken geven een luxe uitstraling, waarbij de ruimten

van keuken en woonkamer nog extra voorzien zijn van vloerverwarming.
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1e etage

Terug op het keukenniveau en de trap op zijn we op de eerste verdieping.

Hier bevinden zich drie comfortabele slaapkamers, waarvan er twee aan de achterzijde
van de woning zijn gelegen. De hoofdslaapkamer bevindt zich aan de voorzijde en heeft
extra zonlichttoetreding door het hoge raam.

De badkamer ligt centraal in het midden en heeft naast een ligbad nog een
douchecabine, wastafel in meubel en toilet. Ook deze ruimte is uitgevoerd met
vloerverwarming. Verder treft je op deze verdieping nog een zeer praktische bergkast
met aansluiting voor de wasmachine. Daarin tref je tevens de opstelling van de CV-ketel
en de WTW-installatie.
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Souterrain

Vanuit de woonkamer een niveau lager lopen we de ruime garageruimte in.

Naast de bergkast die hierin is gesitueerd, verschaft het je enorm veel bergruimte
wanneer je de auto buiten laat staan. Deze ruimte is afgesloten met een handbediende
garagedeur inclusief loopdeur. Naast parkeren in de woning kun je namelijk ook 2 auto’s
parkeren direct voor de garagedeur op de gezamenlijke parkeerplaats van de VVE.

Deze is toegankelijk via een hellingbaan vanaf straatniveau en bevindt zich onder het
houten dek voor de entree van de woning.



Tuin

In de heerlijke beschutte achtertuin kun je genieten van de laatste zonnestralen.

De tuin is ingericht met sierbestrating, groen en houten schuttingen. Via een deur in de
schutting en het achterpad sta je zo op de openbare weg.

Groene Spechthof 5, 2333 VG Leiden
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Bijzonderheden

Kenmerken van de woning:

- bouwjaar 2002

- woonoppervlakte ca. 113 m2

- perceelopperviakte 102 m2 eigen grond

- inpandige garage van ca. 26 m2

- houten en aluminium kozijnen voorzien van HR++ glas
- betonnen vloeren

- vloerverwarming in keuken, woonkamer en badkamer
- VVE-bijdrage: € 104,13 p/maand

- mandelig gezamenlijk terrein

- cv-ketel Nefit 2015

- WTW-installatie 2002
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Algemeen

Deze drive-in hofwoning typeert zich door zijn unieke stijl en karakter.

De open indeling en hoge plafond in de woonkamer zorgen voor een licht en ruim
gevoel. Eenmaal binnen zul je ervaren dat dit geen 13 in dozijn woning betreft, maar net
dat beetje extra heeft.

De woning maakt onderdeel uit van een VVE welke gezamenlijk de toegangsweg en
hellingbaan naar het parkeerdek onderhouden, maar ook het tussenliggende houten
dek welke toegang geeft tot alle woningen die behoren bij dit hofje. Het houtendek is

ook te bereiken met een rolstoellift.

Voor het onderhoud van het gezamenlijke deel wordt maandelijks een bijdrage betaald.
Ook wordt er een MJOP bijgehouden.

Deze woning moet je bezichtigen om het optimaal te kunnen inschatten op waarde.

Maak een afspraak en kom het beleven!
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Foto's
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Foto's
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Plattegronden

Groene Spechthof 5, Leiden | 1e Verdieping H=246m
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Plattegronden
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Plattegronden

Groene Spechthof 5, Leiden | Kelder H=2,18 m
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Plattegronden

Groene Spechthof 5, Leiden | Perceel (indicatief)
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Kadastrale kaart Uw referentie: Groene Spechthof 5

0 5 10 15 20 25m
: I L ee— |

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kad GStE.‘"

25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Leiden
Sectie R
Perceel 1673

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 29 augustus 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Adres te verkopen woning: Groene Spechthof 5 - Leiden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? Oja nee
Zo ja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen,
erfafscheidingen)?

I niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke zijn dat?

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
L1 niet bekend [ ja nee
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
1 niet bekend [ ja nee
Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik? 1 niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke grond?

f.  Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel (Bijzondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)?

O ja nee
Zo ja, welke?
g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Uja nee
h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
Uja nee

Zo ja, hoe lang nog?

i. Is ersprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?
Uja nee



Vragenlijst over de woning

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? Oja nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?

Uja nee
j- Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Uja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
k. Is er sprake van onteigening? Uja nee

I. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
Woning is verhuurd tot 31.12.2024. Huurder is bereid eerder te verhuizen. Heeft nieuw huis gekocht.

O n.v.t. Oja nee
Zoja:
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?
Uja UOnee
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is

afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Lja Onee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Lja Onee

Zo ja, welke?

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? O ja nee
Zo ja, welke is/zijn dat?

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
ja [ nee
Zo ja, toelichting: bezwaar afgewezen

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? Uja nee



Vragenlijst over de woning

Zo ja, welke?

p. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Oja nee
Zo ja, welke?

g. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Uja nee
Zo ja, waarom?

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?

Uja nee
Zo ja, waarom?
s. Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)? Als woning
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja U nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? ja [Onee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

a. lIs er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [Ija nee

Zo ja, waar?

b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? O ja nee
Zo ja, waar?

c. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? 1 niet bekend ja O nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? [ niet bekend [ja O nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Bei de bouw 2000

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Lja Onee
Is er sprake van volledige isolatie? 1 niet bekend ja O nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? U] niet bekend [Jja nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

a. Hoe oud zijn de daken ongeveer? Bouw 2002



Vragenlijst over de woning

Platte daken: U niet bekend
Overige daken: U niet bekend

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Uja nee
Zo ja, waar?

c. Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? Oja nee
Zo ja, waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: U niet bekend ja  0Onee
Overige daken: U niet bekend ja [ nee

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Platte daken: U niet bekend ja  0Onee
Overige daken: [ niet bekend [lja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Lja Onee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: 1 niet bekend ja U nee
Overige daken: [ niet bekend [lja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? O ja nee
Zo0 ja, toelichting:

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? O ja nee
Zo0 ja, toelichting:

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig
materiaal)? Hout en aluminium

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd? 2023



Vragenlijst over de woning

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? Kriss klussenbedrijf

c. Functioneren alle scharnieren en sloten? ja O nee
Z0 nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. Is er sprake van isolerende beglazing? ja [Onee
Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat
vermeld welke type glas er is geplaatst)?

Onbekend HR ++ Jenny je hebt namen opgeschreven?

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? ja [Onee

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
U ja nee
Zo ja, waar?

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of wanden?

U ja nee
Zo ja, waar?
b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? O ja nee
Zo ja, waar?

c. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of wanden
aanwezig? ja O nee
Zo ja, waar? Wand woonkamer (bij trap naar woonkamer)

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? O ja nee
Zo ja, waar?

e. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,
beschadigde en/of aangetaste vloerdelen? Uja nee
Zo ja, waar?

f. Is er sprake van vloerisolatie? ] niet bekend ja nee



Vragenlijst over de woning

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Bij de bouw 2002

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Uja nee
Is er sprake van volledige isolatie? U niet bekend X ja [ nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

a. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? LI niet bekend U ja nee
Zo ja, waar?

b. Is de kruipruimte toegankelijk? Uja nee
Is de kruipruimte droog? ] meestal ja [Onee

Zo nee of meestal, toelichting:

c. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? L] soms Uja nee
Zo ja of soms, toelichting?

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
U ja nee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.qg. kelder?
L n.v.t. U ja nee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere
installatie)?

CV - Installatie

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja 0O nee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s): Nefit

Type(nummer) van de installatie(s): Nefit Trendline Il HRC 30 CW5

Installatiedatum van de installatie(s): 06.10.2015

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden? 2022



Vragenlijst over de woning

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? Joop Buitenman bv Leiden( www.buiteman.nl)

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)? Oja nee
Zo ja, wat is u opgevallen?

C. Zijn er radiatoren die niet warm worden? Uja nee
Zo ja, welke?

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Uja nee
Zo ja, waar en welke?

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Uja nee
Zo ja, waar?
f. Heeft u vloerverwarming in de woning? ja  0Onee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?

[ elektrisch
warm water
1 overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming? n.v.t.
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water? O n.v.t.
In de woonkamer, keuken, ingang, gastentoilet, en badkamer
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? n.v.t.
g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? O ja nee

Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? O ja nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? O ja nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? [ niet bekend [ja [ nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? ] nader overeen te komen Jja O nee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp)
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Functioneren alle zonnepanelen? U niet bekend Oja [ nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja Onee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?

Jaar:

Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja Onee
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Uja UOnee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? L n.v.t. ja O nee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

i. Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?
Onbekend

j-  Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?
De CV-installatie / Ventilatie is erop aangesloten

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? 1 niet bekend ja U nee

k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle
elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)? 1 niet bekend ja O nee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen? Complete groepenkast 2013

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? O ja nee
Zo ja, welke?

I. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? O ja nee
Zo ja, blijft deze achter? 1 nader overeen te komen Lja Onee
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja O nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja [ nee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden? 2022

Hoe oud is dit systeem ongeveer? Bouw 2002
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n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming,
verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? Uja nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Lja Onee
Z0 nee, toelichting:

Hou oud is dit systeem ongeveer?

0. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? ja [Onee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? Onbekend
a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? ja 0O nee

Zo ja, welke? Krassen kraan bad

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? 22 jaar

c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? X ja [ nee
Zo nee, welke niet?

d. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja U nee

e. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? [ ja nee
Zo ja, welke?

f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
1 niet bekend [ ja nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 2002

h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer?
2022 nieuwe inbouw kookplaat en combi magnetron/oven
2023 nieuwe inbouw afwasmachine en nieuwe inbouw diepvrieskast.

Functioneert alle inbouwapparatuur? ja O nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i. Heeft u een kokend waterkraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?
Uja nee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?
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a. Wat is het bouwjaar van de woning? 2020

b. Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een
asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

I niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke en waar?

c. Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 1982?
I niet bekend [ ja nee

d. Is er sprake van loden leidingen in de woning? L] niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?

e. Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke
moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om

schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) U niet bekend U ja nee
f. Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? U niet bekend [ ja nee
g. Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? U niet bekend [ ja nee
h. Is de grond verontreinigd? 1 niet bekend [ ja nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? L n.v.t. Lja Onee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
L n.v.t. Lja Onee
i. Is ereen olietank aanwezig of aanwezig geweest? 1 niet bekend [ ja nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O n.v.t. Lja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O n.v.t. Lja Onee

j- s er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
O ja nee
Zo ja, waar?

k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
1 niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? O n.v.t. Jja O nee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

I. Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook



Vragenlijst over de woning

andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?
I niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Uja nee
Zo ja, welke ver-/bijpbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
I niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke?

0. Is er sprake van glasvezel internet? LI niet bekend [ ja nee
Wordt in de wijk wel aangelegd.

p. Bentu in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja 0O nee
A

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 735,15

Belastingjaar:

b. Wat is de WOZ-waarde? € 650.000
Peiljaar:  01.01.2024

c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 137,80
Belastingjaar:01.01.2024

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing
e.d.)? Rioolheffing 136,50 Euro, afvalstofheffing 253,86 Euro, watersysteemheffing € 128,23 en zuiveringsheffing
80,03 Euro voor een eenpersoonshuishouden

Belastingjaar: tot 31.12.2024

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Gas:

Elektra: € 158,80 voor gas en elektra
Water: € 62,00

Stadsverwarming: €

Anders: €

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?

Gas m3 . 703
Elektriciteit normaal kWh :2321
Elektriciteit laag kWh  :3067
Elektriciteit totaal kWh :5388
Water m3 :
Stadsverwarming GJ

Anders:
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Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: 1 bewoners
f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)? Uja nee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.

Uja nee

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:

g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht: Nee
Hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? n.v.t. Uja UOnee
Is de canon afgekocht? n.v.t. Uja UOnee
Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja U nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Uja nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

i. Heeftu, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? ja 0O nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd? Geen maximum maar kosten lopen op
per vergunning.

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? 62 € per jaar

Eigen parkeergarage/plek aanwezig

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekking,
cv-installatie, dubbele beglazing, etc.) O ja nee
Zo ja, welke?



't

Hoe komt de koop tot stand?

Als de verkoper en koper het eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal de
prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan legt de verkopende makelaar de afspraken
schriftelijk vast in de koopakte.

Ontbindende voorwaarden zijn dan een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende
voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit melden bij het
uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over de aanvullende afspraken en
ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder genoemde punten worden
meestal nog enkele aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de boeteclausule
indien één van beide partijen zijn verplichtingen niet nakomt.

Wanneer er door een consument een woning wordt gekocht bepaalt de Wet Koop Onroerende Zaken dat een koop
pas is gesloten als deze schriftelijk is vastgelegd. Zolang geen koopakte is opgemaakt en deze door beide partijen
is ondertekend, is er geen rechtsgeldige koop.

Zodra de verkoper en de koper de koopakte hebben ondertekend en de koper (en eventueel de notaris) een
afschrift van de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking.
Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van een woning. Ziet de koper tijdens de
bedenktijd niet af van de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden
geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

Wat is de bedenktijd?

Gedurende de bedenktijd kan de koper de overeenkomst alsnog ongedaan maken. Zo wordt de gelegenheid
geboden om bijvoorbeeld deskundigen te raadplegen. De bedenktijd duurt (minimaal) drie dagen en begint op de
dag die volgt op de dag dat de koper de (door beide partijen) ondertekende akte of een kopie daarvan krijgt
overhandigd. De bedenktijd eindigt tegen middernacht van de laatste dag van de bedenktijd. Het is dus niet van
belang hoe laat de koper het afschrift van de akte heeft ontvangen.




Wat houdt ‘kosten koper’ in?

Kosten koper (k.k.) betekent dat de koper de kosten voor de overdracht van de woning voor zijn rekening neemt.
De kosten koper is ongeveer 4 % van de koopprijs. Onder de kosten koper vallen de volgende kosten:

- Overdrachtsbelasting;

- Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering;

- Kadasterkosten voor inschrijving akte van levering.

Naast deze kosten dient de koper, ook rekening te houden met: - Notariskosten voor de opmaak van de
hypotheekakte;
- Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte.

Onder de kosten koper vallen nooit de makelaarskosten. Als een verkoper een makelaar inschakelt voor de
verkoop van zijn/haar woning dan zal de verkoper de kosten van deze makelaar moeten betalen. Als de koper
een makelaar inschakelt voor de aankoop van een woning zal de koper de kosten van deze makelaar moeten
betalen.

Wat betekent ‘onder bod’ zijn?

Als de makelaar aangeeft ‘onder bod’ te zijn, betekent dit dat hij een serieuze gegadigde heeft, welke hij heeft
toegezegd transacties met anderen niet te zullen bevorderen. Dit betekent echter niet dat bezichtigingen niet
meer door kunnen gaan. De makelaar dient dan wel duidelijk aan te geven dat hij ‘onder bod’ is.

Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Neen. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in een vonnis bepaald dat de vraagprijs van een
woning een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt,
dan doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn
makelaar een tegenbod laat doen. Hij kan zelfs besluiten de vraagprijs tijdens de onderhandelingen te verhogen.
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